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Введение 

Настоящее юридическое заключение представляет собой объективное, независи-

мое, профессиональное мнение исполнителя относительно наличия рисков при приобре-

тении объекта недвижимости и рекомендации по их устранению. 

Предметом исследования является выявление признаков нарушения прав добро-

совестного приобретателя, способных привести к оспариванию сделки в будущем, и воз-

можных рисков приобретения объекта недвижимости. 

Заключение содержит выводы и рекомендации, сделанные на основании доку-

ментов и сведений, предоставленных заказчиком добровольно, и/или полученных испол-

нителем из открытых источников, и не могут быть применимы к иным, не исследованным 

в рамках данного заключения обстоятельствам. 

Заключение является доказательством того, что заказчик является добросовестным 

приобретателем, так как исследования проведены компетентным лицом строго в рамках 

действующего законодательства РФ.  

 

Ответственность сторон 

Исполнитель не занимается детективной деятельностью, поэтому не обязан осу-

ществлять поиск скрытых обстоятельств, выходящих за рамки проверок, описанных в за-

ключении, которые могут повлиять на изложенные выводы.  

Исполнитель не обязан сверять представленные копии документов с оригиналами. 

Исполнитель не несет ответственности за несоответствие выводов, изложенных в 

заключении, в случае если заказчик сознательно умолчал о каком-либо обстоятельстве, 

имеющем существенное значение для правомерности изложенных выводов. 

Исполнитель не несет ответственности за дальнейшие действия и решения, приня-

тые сторонами сделки исходя из информации, полученной из данного заключения, кото-

рые в последствии могут повлечь за собой риск утраты права собственности. 

Заказчик, передавая исполнителю указанные в настоящем заключении персональ-

ные данные, подтвердил свои полномочия по передаче их в целях составления заключе-

ния. 
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1. Сведения об объекте недвижимости 
согласно представленным документам/сведениям и сведениям из ЕГРН (Приложение 1) 

№ Характеристики Сведения из ЕГРН Примечание 

1.1 Кадастровый номер 77:00:0000000:0000 Ошибок не выявлено. 

1.2 Адрес  
Российская Федерация, город Москва, вн.тер.г. муници-пальный 

округ _________, улица ________, дом ____, квартира ____ 
Ошибок не выявлено. 

1.3 Площадь  107.1 кв.м Ошибок не выявлено. 

1.4 Назначение Жилое Ошибок не выявлено. 

1.5 Вид жилого помещения Квартира Ошибок не выявлено. 

1.6 Этаж № 4 Ошибок не выявлено. 

1.7 Кадастровая стоимость 28 774 536.95 рублей Ошибок не выявлено. 

1.8 
Кадастровый номер здания, 
в пределах которого распо-
ложен объект 

77:00:0000000:0000 

Относится к объектам 
культурного наследия. 
Входит в программу  ре-
новации. 
(Приложение 2) 

2. Сведения о зарегистрированных правах 
согласно представленным документам/сведениям и сведениям из ЕГРН (Приложение 3) 

№ Характеристики Сведения из ЕГРН Примечание 

2.1 

Правообладатели Фамилия Имя Отчество Ошибок не выявлено. 

Вид, номер и дата государ-
ственной регистрации права  

Собственность, 77-77-00/000/2007-000 от 00.00.2007 Ошибок не выявлено. 

Документы-основания ДОГОВОР КУПЛИ-ПРОДАЖИ КВАРТИРЫ от 00.00.2007 Ошибок не выявлено. 

3. Сведения о правах и сделках 

Сведения о зарегистрированных 
правах и сделках (Приложение 4) 

с 18.05.2006 по 18.05.2006 (Фамилия Имя Отчество). 

Зарегистрировано право Собственности на основании ДОГОВОРА КУПЛИ-ПРОДАЖИ КВАР-
ТИРЫ от 14.08.1996 № реестра 0-000, удостоверен: нотариус 5 МОСКОВСКАЯ ГОСУ-
ДАРСТВЕННАЯ НОТАРИАЛЬНАЯ КОНТОРА, Г. МОСКВА (покупка; подтверждение ранее 

возникшего права). 
 
с 18.05.2006 по 27.07.2006 (Фамилия Имя Отчество). 
Зарегистрировано право Собственности на основании Договора дарения квартиры от 
26.04.2006 (дарение). 
 
с 27.07.2006 по 25.04.2007 (Фамилия Имя Отчество). 
Зарегистрировано право Собственности на основании Договора дарения квартиры от 
06.07.2006 (дарение). 
 
с 25.04.2007 по н/время (Фамилия Имя Отчество). 
Зарегистрировано право Собственности на основании ДОГОВОРА КУПЛИ-ПРОДАЖИ КВАРТИ-
РЫ от 18.04.2007 (покупка). 
 
с 21.10.2025 по 23.10.2025 (Фамилия Имя Отчество). 
Был зарегистрирован запрет на совершение действий по регистрации на основании Поста-
новления судебного пристава-исполнителя Савеловского ОСП № 678920228/0000 
(900579/25/00000-ИП) от 17.10.2025 (запрет). 

Сведения о зарегистрированных 
(прописанных) лицах (Приложение 5) 

Зарегистрированные (прописанные) лица: Фамилия Имя Отчество, Фамилия Имя Отчество, 
Фамилия Имя Отчество. 

Анализ ретроспективно значимых 
событий о потенциально возможных 
лицах, которые могли бы претендо-
вать на восстановление нарушенных 
прав 

Риск возможного наличия лиц, которые могли бы претендовать на восстановление нару-
шенных прав, минимальный. 



4 
 

4. Сведения об ограничениях (обременениях) прав 
согласно представленным документам/сведениям и сведениям из ЕГРН (Приложение 1) 

Ограничения прав и обремене-
ния объекта недвижимости 

Не зарегистрировано. 
Согласно сведений ЕГРН ограничения (обременения) прав на объект недвижимости, в том числе 
аресты и запрещения, которые могли бы препятствовать переходу прав к новому владельцу или 
каким-либо негативным образом влиять на возникающие в результате сделки права собственно-
сти, отсутствуют. 

5. Иные сведения о предусмотренных законом ограничениях 
согласно представленным документам/сведениям и сведениям из ЕГРН (Приложение 1) 

Сведения о включении объекта недвижимости в 
состав предприятия как имущественного ком-
плекса 

Данные отсутствуют 
Т.е. объект не включен в состав предприятия как имуще-
ственного комплекса. 

Сведения о включении объекта недвижимости в 
состав единого недвижимого комплекса 

Данные отсутствуют 
Т.е. объект не включен в состав единого недвижимого 
комплекса. 

Сведения о включении объекта недвижимости в 
реестр объектов культурного наследия 

Данные отсутствуют 
Т.е. объект недвижимости не отнесен к объектам культур-
ного наследия. 

Сведения об отнесении жилого помещения к 
определенному виду жилых помещений специ-
ализированного жилищного фонда, к жилым 
помещениям наемного дома социального ис-
пользования или наемного дома коммерческо-
го использования 

Данные отсутствуют 

Т.е. объект недвижимости не отнесен к особым видам 
жилых помещений, предусмотренных действующим зако-
нодательством и имеющих особый режим перехода прав 
владения, пользования, распоряжения недвижимым иму-
ществом. 

Сведения об осуществлении государственной 
регистрации без необходимости в силу закона 
согласия третьего лица, органа 

Данные отсутствуют 
Т.е. согласие третьих лиц, органов для осуществления гос-
ударственной регистрации не требуется. 

Заявленные в судебном порядке права требо-
вания 

Данные отсутствуют 

Т.е. существующие на объект недвижимости права не 
оспариваются в судебном порядке (пункт 2 статьи 37 Фе-
дерального закона от 13.07.2015 № 218-ФЗ «О государ-
ственной регистрации недвижимости». 

Сведения о возражении в отношении зареги-
стрированного права 

Данные отсутствуют 

Т.е. на права, существующие на объект недвижимости, 
отсутствуют возражения, зарегистрированные на основа-
нии заявления лица, право собственности, которого в ЕГРН 
было зарегистрировано ранее (пункт 1 статьи 35 Закона о 
государственной регистрации). 

Сведения о наличии решения об изъятии объ-
екта недвижимости для государственных и му-
ниципальных нужд 

Данные отсутствуют 

Т.е. на объект недвижимости, отсутствует решение упол-
номоченного органа исполнительной власти или органа 
местного самоуправления об изъятии земельного участка 
и (или) расположенного на нем объекта недвижимого 
имущества для государственных или муниципальных нужд 
или вступившее в силу решение суда о таком изъятии 
(пункт 1 статьи 60 Закона о государственной регистрации).  

Сведения о невозможности государственной 
регистрации без личного участия правооблада-
теля или его законного представителя 

Зарегистрировано 

Правообладателем или его законным представителем 
подано заявление о невозможности государственной ре-
гистрации перехода, прекращения, ограничения права и 
обременения такого объекта недвижимости без его лично-
го участия (пункт 1 статьи 36 Закона о государственной 
регистрации). 

Правопритязания и сведения о наличии посту-
пивших, но не рассмотренных заявлений о про-
ведении государственной регистрации права 
(перехода, прекращения права), ограничения 
права или обременения объекта недвижимо-
сти, сделки в отношении объекта недвижимости 

Отсутствуют 

Т.е. в данный момент на объект недвижимости отсутствуют 
представленные в орган, осуществляющий государствен-
ную регистрацию, не рассмотренные заявления о государ-
ственной регистрации права (перехода, прекращения пра-
ва), ограничения права и обременения объекта недвижи-
мости, сделки с объектом недвижимости. 
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6. Сведения о правообладателях 
согласно представленным документам/сведениям и сведений из открытых источников 

6.1 

Фамилия Имя Отчество, дата рождения: 00.00.0000, место рождения: город Москва, пол: женский, гражданство РФ, паспорт 
гражданина РФ: 00 00 000000, выдан: 00.00.0000 года Отделением по району __________ ОУФМС России по гор. Москве в ЦАО, 
адрес регистрации: Московская обл., г. ________, д. _______, д. ___ (приложение 6). Неактуальные паспортные данные. 

Документ удостоверяющий личность 
(Приложение 6.1) 

Недействительный. 
Проверено на официальном сайте Госуслуг. 

Состоит ли на учете в налоговых органах 
(Приложение 6.2) 

Присвоен ИНН: 770000000000 
Проверено в Федеральной Налоговой Службе. 

Сведения о наличии налоговой задолженности 
(Приложение 6.3) 

Имеется налоговая задолженность. 
Проверено в Федеральной Налоговой Службе. 

Сведения о кредитной истории 
(Приложение 6.4) 

Имеются кредитные обязательства. Допускались просрочки платежей. 
Проверено в Национальном Бюро Кредитных Историй. 

Сведения о наличии арбитражных дел 
(Приложение 6.5) 

Участвовал в судебных процессах в качестве ответчика. 
Актуальные дела в качестве ответчика отсутствуют.  
Проверено в Картотеке арбитражных дел. 

Сведения о банкротстве 
(Приложение 6.6) 

Сведения отсутствуют. 
Проверено в Едином федеральном реестре сведений о банкротстве. 

Сведения о наличии возбужденного исполни-
тельного производства (Приложение 6.7) 

Должник. Возбуждено исполнительное производство. 
Проверено в Федеральной службе судебных приставов. 

Сведения о наличии судебных дел в судах РФ 
(Приложение 6.8) 

Актуальные дела в качестве ответчика отсутствуют.  Проверено в государ-
ственной автоматизированной системе РФ «Правосудие». 

Сведения о причастности к экстремистской дея-
тельности или терроризму (Приложение 6.9) 

Сведения отсутствуют. 
Проверено в  Федеральной службе по финансовому мониторингу. 

Сведения о включении лица в реестр ино-
странных агентов (Приложение 6.10) 

Сведения отсутствуют. 
Проверено в Министерстве юстиции РФ. 

Сведения об аффилированности (участие в юр. 
лицах) (Приложение 6.11) 

Ген. директор ООО «_____» ИНН: 0000000000. 
Участник / учредитель ООО «___________» ИНН: 0000000000. 
Проверено в Федеральной Налоговой Службе. 

Относится ли к категории граждан, которых 
можно признать недееспособными 
(Приложение 6.12) 

На учете не состоит. 
Представлены справки из НД / ПНД. 

Сведения ЗАГС об актах гражданского состояния 
(Приложение 6.13) 

Зарегистрирован брак. 
Супруг: Фамилия Имя Отчество 
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7. Выводы и рекомендации по итогам исследования 

Риски приобретения объекта недвижимости Рекомендации по устранению и минимизации рисков 

1. Риск будущего оспаривания сделок. 

Имеется риск возможного признания собственника несостоятельным (банкро-
том) в связи со следующими обстоятельствами: 
- наличие действующих кредитных обязательств; 
- допускались просрочки по платежам; 
- наличие задолженности по налогам и сборам; 
- регистрировался запрет на совершение регистрационных действий; 
- участие в судебных процессах в качестве ответчика. 

2. Риск привлечения Фамилия Имя Отчество к суб-
сидиарной ответственности, принятия дополни-
тельных обеспечительных мер и будущего оспари-
вания сделок. 

Рекомендуется не совершать сделку купли-продажи объектов недвижимости 
до завершения судебных процессов в отношении ООО "____________" и ООО 
"____________" генеральным директором и учредителем которых является соб-
ственник недвижимости. 

3. Приостановление государственной регистрации 
права 

В сведениях ЕГРН неактуальные паспортные данные правообладателя. Реко-
мендуется внести изменения в сведения ЕГРН. 

4. Приобретение объекта недвижимости без согла-
сия супруги собственника. 

На момент заключения договора купли-продажи от 00.00.0000 собственник 
находился в браке. Необходимо получить нотариальное согласие супруга с ин-
формацией о том, что брачный договор не заключался. 

5. Приобретение объекта недвижимости с зареги-
стрированными (прописанными) лицами. 

Рекомендуется сняться с регистрационного учета до подписания договора куп-
ли-продажи и получить выписку из домовой книги подтверждающую отсут-
ствие зарегистрированных (прописанных) лиц на дату совершения сделки. 

6. Приобретение объекта недвижимости с долгами 
по коммунальным услугам и платежам. 

Удостовериться в отсутствии задолженности по коммунальным услугам и про-
чим платежам на дату совершения сделки. Получить Справку о нали-
чии/отсутствии задолженности, а также последние квитанции для оплаты ЖКУ и 
фото текущих показаний счетчиков. 

7. Приобретение объекта недвижимости с само-
вольной перепланировкой или переустройством. 

Убедиться в соответствии имеющейся в натуре планировки квартиры с поэтаж-
ным планом (приложение 7). 

8. Приобретение объекта отнесенного к объектам 
культурного наследия. 

Здание 77:00:0000000:0000 является выявленным объектом культурного насле-
дия, представляющего собой историко-культурную ценность. Необходимо со-
блюдать требования по сохранению объекта культурного наследия (приложе-
ние 8). 

9. Приостановление государственной регистрации 
права. 

Подача документов на регистрацию перехода права должны быть при личном 
участии Фамилия Имя Отчество. 

10. Приобретение объекта недвижимости у лица, 
не обладающего на то правами. 

Необходимо идентифицировать личность правообладателя и/или его предста-
вителя. Убедиться, что правообладатель и продавец одно и тоже лицо. 

11. Заключение договора по приобретению объекта 
недвижимости с лицами, имеющими не соответ-
ствующие требованиям действующего законода-
тельства документы, удостоверяющие личность. 

Проверить паспорт правообладателя и/или его представителя на соответствие 
требованиям Постановления Правительства РФ от 08.07.1997 № 828 «Об утвер-
ждении Положения о паспорте гражданина РФ…» 

12. Не соблюдение предусмотренной действующим 
законодательством формы договора. 

Проверить договоры аванса/задатка/купли-продажи и прочие на соответствие 
требованиям действующего законодательства, а также на предмет соблюдения 
интересов сторон сделки. 

  

Дополнительные рекомендации. 

Проводить сделку через нотариуса или сервис ООО «Домклик», входящее в 
группу компаний ПАО Сбербанк. 
 
В случае наличия намерения проводить сделку по доверенности, необходимо 
проверить ее по Реестру отмененных доверенностей на сайте Федеральной но-
тариальной палаты (reestr-dover.ru), а так же на правильность указания в ней 
данных и сведений. 

 
 
 
 
 

Исполнитель    ____________________________  
 

ООО «ГРУППА КОМПАНИЙ «ПАНТЕОН» 
 ИНН: 5024098957 ОГРН: 1085024005956 

Адрес: 143409, Московская область, 
г. Красногорск, ул. Успенская, д. 5, пом. 15, оф. 611 
E-mail: info@reg-kadastr.ru  Тел.: +7 (495) 369-99-11 


